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AYUNTAMIENTO

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARA LA ENAJENACION DEL 14°04% DE
TITULARIDAD MUNICIPAL DE LA PARCELA SITA EN EL ARROYO DEL SAPO

1. Objeto y Calificacién

El presente pliego tiene por objeto regular las condiciones administrativas para la
enajenacion mediante licitacidon abierta del 14'04% de titularidad municipal de la parcela
sita en el arroyo del sapo, finca registral 92983, propiedad del Ayuntamiento de Mérida.

Finca registral 14,04% de Finca registral 92983

Localizacién Arroyo del Sapo

Superficie: 1049 m?

Uso: Suelo Urbanizable

Descripcion e Suelo Urbanizable con la tramitacidn urbanistica finalizada

y la urbanizacién en situacion avanzada, pero no
finalizada.

e Edificabilidad de la parcela 2.394 m2 de techo
e Aprovechamiento 2.394 uu.aa.

e N2 Maximo de viviendas 28

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado,su preparacion y adjudicaciéon
se regira por lo establecido en este Pliego, excluyéndolo de su ambito de aplicacion el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de
las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién y adjudicacién de este
contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.

La Legislacidn aplicable es la siguiente:
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» Los articulos 109, 112, 114 y 118 del Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio.

» El articulo 80 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido de Disposiciones Legales Vigentes en Materia de
Régimen Local.

» Los articulos 79 a 82 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

» Supletoriamente, los articulos 131 a 138 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre del
Patrimonio de las Administraciones Publicas.

» Los articulos 9, 115 a 155 y las Disposiciones Adicionales Segunda, Tercera y
Decimoquinta de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico (en adelante, LCSP).

2. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

El contrato se adjudicard por CONCURSO, conforme a lo establecido en el articulo 137.1
de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidén del territorio y urbanistica
sostenible de Extremadura, que dispone que el suelo de uso residencial adquirido por la
Administracion en virtud de las cesiones obligatorias de suelo con calificacion apta para la
construccién de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica que permita
tasar su precio maximo de venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, podran
enajenarse mediante concurso, con la limitacion de que no podra ser adjudicado, ni en
dicha transmisién ni en las sucesivas, por un precio superior al valor mdximo de
repercusion del suelo sobre el tipo de vivienda de se que trate.

Para la valoracién de las proposiciones y conforme a los criterios de valoracion la
adjudicacion se realizara a favor del licitador que presente la oferta econdmica mas alta y
derecho de preferencia sobre la parcela colindante en proindiviso.

3. El Perfil del Contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacidn relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacidn de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente: merida.es.

4. Presupuesto Base de Licitacién

El presupuesto base de licitacion asciende a la cuantia de CIENTO TRES MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO EUROS CON SETENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO #103.275,73 euros#,
cantidad descrita de valor tipo de venta, segun valoracién realizada por los Servicios
Técnicos Municipales. Por tanto segln el informe del Director General de Urbanismo, D.
Ignacio Candela Maestl, el valor de venta de la parcela N2 6 en el porcentaje de
titularidad municipal debe ser de CIENTO TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO
EUROS CON SETENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO#103.275,73 euros#
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Las ofertas econdmicas se realizaran al alza, sin que puedan ser inferiores al presupuesto
base y por un precio superior al valor maximo de repercusion del suelo sobre el tipo de
vivienda de se que trate.

5. Acreditacion de la aptitud para contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en prohibiciones para contratar.

5.1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento
nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la
escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los
gue consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos,
en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.

6. Presentacion de Ofertas
6.1 Condiciones previas

La proposicion del interesado debera ajustarse a los pliegos y documentacion que
rigen la licitacion, y su presentacion supone la aceptacién incondicionada por el
licitador del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad
o reserva alguna.

Cada licitador no podrd presentar mas de una oferta.
6.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

Conforme a la implantacién de la licitacion electronica en los expedientes de
licitacion del Ayuntamiento, las ofertas se presentaran a través de la plataforma de
contratacion electronica utilizada por el Ayuntamiento. La utilizacion de estos
servicios supone:

1. La preparacidny presentacion de ofertas de forma telematica por el licitador.
2. La custodia electrénica de ofertas por el sistema.
La apertura y evaluacién de la documentacién a través de la plataforma.

Las proposiciones, junto con la documentacidon preceptiva se presentaran, dentro del
plazo de quince dias naturales contados a partir del dia siguiente al de publicacién del
anuncio de licitacidon en el Perfil de contratante, a través de la Herramienta de Preparacion
y Presentacion de ofertas que la Plataforma de Licitacion del Ayuntamiento de Mérida
pone a disposicion de candidatos y entidades licitadoras para tal fin. Las instrucciones
para registrarse en la plataforma de licitacion electrdnica se ponen a disposicién desde la
siguiente direccion _https://licitacion.merida.es/licitacion/UltimosExpte.do
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Con ello se garantiza en todo momento la libre concurrencia, no discriminacién vy
restriccion de acceso a dicho procedimiento.

La fecha final de presentacidon de ofertas se establece a las 15 horas del ultimo dia, en que
finalice el plazo de presentacion de ofertas, si el plazo concluye en sdabado, domingo o
festivo, se trasladara el plazo final al primer dia habil siguiente.

6.3 Informacion a los licitadores

La informacidn relativa al procedimiento se facilitarda en la seccion de Contratacion vy
Patrimonio ubicada en el edificio administrativo del Ayuntamiento de Mérida, plaza de
Espafia n2? 1, en el teléfono 924 380106, en los correos electronicos:
patrimonio@merida.es, contratacion@merida.es o en la propia Plataforma de
Contratacion.

6.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones se presentaran en 2 archivos, “sobres” electrdnicos encriptados:
La denominacion de los sobres es la siguiente:

- Archivo electrénico “A”: Documentacién Administrativa.

- Archivo electrénico “B”: Oferta Econdmica

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos, asi como una relacién
numerada de los mismos:

ARCHIVO ELECTRONICO “A” Documentacidon Administrativa:

Declaracidn responsable del candidato conforme al modelo que se establece en el anexo
de las presentes bases.

Derecho de preferencia sobre la parcela, colindante en proindiviso, presentacién de
escrituras publicas.

Capacidad de Obrar:

- Para personas fisicas: DNI de la persona que firma la declaracidon responsable
antes citada y/o del que firma la proposicion econémica.

- Para personas juridicas:

1. Escritura o documento de constitucién, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

2. Poder declarado bastante por el Gabinete Juridico del Ayuntamiento de
Meérida para obligar a la empresa por la que licita, junto con la escritura
de poder.
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La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Union Europea se acreditara por su inscripcion en el registro procedente
de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la
presentaciéon de una declaracién jurada o un certificado, en los términos que se
establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de
aplicacion.

Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con informe
de la Misién Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la
Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Unién Europea deberan
justificar mediante informe de la respectiva Misidon Diplomatica Permanente espanola,
gue se acompafara a la documentacién que se presente, que el Estado de procedencia de
la empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas espafiolas en la
contratacién con la Administracion y con los entes, organismos o entidades del sector
publico asimilables a los enumerados en el articulo 3, en forma sustancialmente analoga.
En los contratos sujetos a regulacion armonizada se prescindira del informe sobre
reciprocidad en relacién con las empresas de Estados signatarios del Acuerdo sobre
Contratacion Publica de la Organizacion Mundial de Comercio.

Y para el resto de empresas comunitarias, las cuales tendran capacidad para contratar con
el sector publico, en todo caso, aquellas empresas espafiolas de Estados miembros de la
Unidn Europea que, con arreglo a la legislacion del Estado en que estén establecidas, se
encuentren habilitadas para realizar la prestacion de que se trate. Cuando la legislacion
del Estado en que se encuentren establecidas estas empresas exija una autorizacion
especial o la pertenencia a una determinada organizacidon para poder prestar en él el
servicio de que se trate, deberan acreditar que cumplen este requisito.

ARCHIVO ELECTRONICO “B” Oferta Econdmica

1) La oferta econdmica debera presentarse conforme al modelo indicado a
continuacién, expresando claramente el importe total ofertado en euros.

La oferta debera estar firmada por el licitador o su representante legal en caso de
personas juridicas.

Modelo de Oferta Econdmica
Datos del Licitador:

e Nombre/ Razdn social:

e DNI/NIF/CIF:

e Direccion:

e Teléfono:
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e Correo electrdnico:

1. Oferta Economica:

D./Diia. , con
DNI/NIF/CIF n® , en nombre propio (o en representacion de la
empresa con CIF , segun

acredita con poderes suficientes para este acto), enterado/a de la licitacion convocada por
el Ayuntamiento de Mérida para la enajenacion del 14,04% de la Finca registral 92983,
presenta la siguiente oferta econdmica:

e Importe ofertado: € (en numeros)
e Importe ofertado: € (en letras)
En ,a de de 2025.
Firmado:

2. Declaracién Responsable de acuerdo con el siguiente modelo:

Modelo de Declaracion Responsable

D./Dia. , con
DNI/NIF/CIF n2 , en nombre propio (o en representacion de la
empresa con CIF , segun

acredita con poderes suficientes para este acto), declara bajo su responsabilidad:
1. Que la oferta econdmica presentada es firme y vinculante.

2. Que se compromete a formalizar el contrato de compraventa en caso de resultar
adjudicatario.

En ,a de de 2024.

Firmado:

3. Caso de ser copropietario, el licitador deberd acreditarlo mediante Ia
presentacién de una Nota Simple Registral actualizada.

3 s Plaza de Espafia, 1- 06800 - Mérida (Badajoz)
Ayuntamlento de Mérida 924 380 106 - patrimonio@merida.es - www.merida.es



AYUNTAMIENTO

@i‘*w MERIDA | uanismo

7. Composicion de la Mesa de contratacion.

La Mesa de contratacién serd el érgano competente para efectuar la valoracién de las
ofertas y calificar la documentacidn administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el
articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real
Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de
30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos
se establecen.

Presidente

Titular: Eduardo Ramirez del Rio

Suplentes: Carmen de Sande Galdn

Secretario: Jose Manuel Sanchez Sierra

Suplentes: Maria Nuria Sanchez Villa

Vocales

Titular: El Interventor General, D. Francisco Javier Gonzdlez Sadnchez.
Suplentes: Juan Manuel Galan Flores

Titular: EL titular de la Asesoria Juridica, Letrado D. Carlos Jiménez Redondo.
Suplentes: Rafael Romero Camacho

Titular: La Asesora Juridica de contrataciones Mariola Orrego Torres
Suplente: El Asesor Econdmico Financiero César Santos Hidalgo
Titular: Maria Vélez Asins

Suplente: Ramona Garcia Caro

Su composicion se publicara a través del perfil de contratante al publicar el anuncio de
licitacion o bien se hara publica con caracter previo a su constitucion a través de un
Anuncio especifico en el citado perfil.

8. Criterios de Adjudicacion

A propuesta del director general de urbanismo Municipal se establecen dos criterios de
adjudicacion, el precio y el derecho de preferencia de la parcela colindante.
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La adjudicacion se realizara a favor del licitador que presente la oferta econdmica mas alta
y en caso de empate serd el licitador que presente mediante nota simple registral un
derecho de preferencia de la finca registral 92983.

9. Apertura de ofertas

Finalizado el plazo de presentacion de las proposiciones, la Mesa de Contratacion,
procedera a la apertura de los sobres «A» y calificara la documentaciéon administrativa
contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de tres dias para que el licitador corrija los
defectos u omisiones subsanables observadas en la documentacion presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que contienen las
ofertas econdmicas.

A la vista de las ofertas econdmicas presentadas la Mesa de Contratacién propondra al
adjudicatario del contrato al drgano contratante.

10. Requerimiento documentacion.

1. El 6rgano de contratacién requerira al licitador para que, dentro del plazo de diez
dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacion acreditativa del cumplimiento de los
requisitos previos, en concreto la documentacién justificativa de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social.

2. Garantia Definitiva. El adjudicatario, en el plazo de diez dias habiles contados
desde que se le notifique la adjudicacién, debera constituir garantia definitiva por
un importe igual al 5% del precio de adjudicacidn. La constitucién de la garantia
definitiva debera acreditarse dentro de los 15 dias habiles siguientes a la
notificacion de la adjudicacion. No sera necesaria la constitucion de esta garantia
por parte del licitador que hubiera resultado adjudicatario en el caso de que éste
hiciera efectivo el importe del remate dentro del plazo anteriormente indicado.

11. Adjudicacidon del contrato.

Recibida la documentacion solicitada, el dorgano de contrataciéon deberd adjudicar el
contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

La adjudicacion debera ser motivada, se notificara al candidato, debiendo ser publicada
en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.
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12. Formalizacion del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara no mas tarde de
los quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacién de la
adjudicacion a los licitadores y candidatos.

No obstante, a continuacidn, se iniciaran los trdmites para su elevacion a escritura publica
siendo los gastos que se originen de cuenta del adjudicatario.

13. Obligaciones del Adjudicatario

El adjudicatario asumird las siguientes obligaciones:

e Pago del precio de adjudicacién en el momento de la firma del contrato de
compraventa.

e Asuncion de todos los gastos e impuestos derivados de la compraventa, incluidos
los de notaria y registro.

e Cumplimiento de la normativa urbanistica vigente en el desarrollo y uso del
terreno.

e Reintegro al Ayuntamiento de los gastos de publicacion de la licitacion, si los
hubiere.

e El bien objeto de enajenacion unicamente podra destinarse a la construccidn de
viviendas sujetas a algun régimen de proteccidn publica y no podra ser adjudicado,
ni en dicha transmisién ni en las sucesivas, por un precio superior al valor maximo
de repercusion del suelo sobre el tipo de vivienda de que se trate, conforme a su
legislacién reguladora. .

e Constitucién de la fianza definitivas, en el plazo de diez dias hdabiles contados
desde que se le notifique la adjudicacidn. Esta obligacién no serad necesaria en el
caso de que éste hiciera efectivo el importe del remate dentro del plazo
anteriormente indicado.

14.- Condiciones de urbanizacion.

El suelo debera ser destinado a la finalidad prevista en la Cldusula primera del presente
pliego, siendo Suelo Urbanizable con la tramitacion urbanistica finalizada y la urbanizacién
en situacidén avanzada, pero no finalizada.

Edificabilidad de la parcela 2.394 m2 de techo.
Aprovechamiento 2.394 uu.aa.

N2 Maximo de viviendas 28
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Serd causa de resolucion del contrato el no cumplimiento por parte del adjudicatario de
las obligaciones previstas anteriormente del no cumplimiento de las condiciones de
urbanizacién previstas en el PGOU del TM de Mérida.

15. Caso de empate

En caso de empate, se aplicara el derecho preferente de adquisicion a favor del solicitante
gue sea copropietario de la parcela objeto de enajenacion, de acuerdo con la legislacion
vigente. Para acreditar dicha condicién, deberd haber presentado una Nota Simple
Registral Actualizada.

Si el empate persiste, se resolvera mediante una puja al alza entre los licitadores
empatados.

16. Publicidad y Transparencia

El anuncio de licitacién serd publicado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico
y en el perfil del contratante del Ayuntamiento de Mérida, garantizando la transparencia y
publicidad del procedimiento.

17. Unidad tramitadora

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la LCSP, la unidad encargada de la
tramitacién y seguimiento del expediente sera la Seccion de Contrataciones y Patrimonio.

18. Confidencialidad y tratamiento de datos.

18.1 Confidencialidad

La empresa adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su personal en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos
personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada
incluida la proteccién contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida,
destruccién o dano accidental, mediante la aplicacién de medidas técnicas u organizativas
apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley Orgéanica de Proteccion de Datos
de Caracter Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la proteccion de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos (Reglamento general de proteccién de datos)

Esta obligacién es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira,
aungue haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos
(Ayuntamiento).

18.2 Tratamiento de Datos
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En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter
Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores quedan
informados de que los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a
través de la presentacion de su oferta y demas documentacidn necesaria para proceder a
la contratacién seran tratados por este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el
adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

19. Interpretacion y Jurisdiccion

Este contrato tiene cardcter privado, su preparacién y adjudicaciéon se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacién la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; supletoriamente se aplicaran las
restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho
privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de
las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién y adjudicacién de este
contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes

Fdo: Rosa Maria Gonzalez Del Pozo
Asesora Juridica Urbanismo

En Mérida, a fecha de firma electrénica
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