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1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del Contrato es de Concurso de Ideas con intervencion de jurado, a Nivel de
Anteproyecto cpon compromiso posterior de Redaccion del Proyecto de ejecucion, estudio de
seguridad y salud y direccion de obra, del “Hogar de Mayores en la C/ Antonio Campos
Hoyos N° 3 de Mg¢érida.

Clasificado (CPV) 71000000.

2. ESTADO ACTUAL

Al presente pliego se adjuntan planos indicativos de la actual situacion fisica actual de la
parcela

3. PROGRAMA DE NECESIDADES. DESCRIPCION DEL OBJETO DEL
PROYECTO

3.1. Definicion de la remodelacion

Es voluntad del Excmo. Ayuntamiento de Mérida, la realizacién de un edificio de nueva
planta, cumpliendo la normativa de la Consejeria de Sanidad y Politicas Sociales de 20 de
noviembre de 2015 (Decreto 298/2015) y las condiciones urbanisticas de la parcela que se
adjuntan

2.1.- Estado pretendido

La propuesta a presentar y ejecutar, constituye la ejecucién de un edificio con los siguiente usos:
Vestibulo y distribuidores o pasillos

Zonas de estancia interiores y exteriores

Cinesiterapia

Aula Proyecciones

Auila Docente

Aula Manualidades

Zona de baile

Biblioteca

Aseos masculinos y femeninos con aseos adaptados
Vestuarios masculinos y femeninos con zonas adaptadas
Cocina

Office

Despensa

Administracidn

Despacho

Sala de reuniones

Despacho médico

Enfermeria

Cuartos de instalaciones
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Y aquellos otros espacios que se estimen necesarios
La Superficie total construida serd aproximadamente de 1.500 m?

También deberd ordenarse el resto de parcela, teniendo en cuenta que debe estimarse su uso como zona de
estancia y de ejercicio, en diferentes épocas del afio

Deberda considerarse que en la parcela podrd hacerse con posterioridad una ampliaciéon de la construccién de
una superficie similar destinada a Centro de Dia, si bien dicho proyecto no entra en el importe del contrato, ni
en el presupuesto de obra prevista

3.2. Intervencion sobre el programa.

El Programa de actuacion sobre la parcela, es libre, pudiendo cada equipo presentar unas
alternativas de espacios particulares, siempre teniendo en cuenta que se pretende la mejora del
programa de obra previsto de los espacios edificados como libres, para mejorar el ambito de
actuacion.

Las caracteristicas de los espacios deberan recoger en todo momento el cumplimiento del
planeamiento vigente.

Los espacios libres deben considerarse como espacios de estancia, de recreo y de ejercicio,
para poder garantizar el uso y disfrute de todos los usuarios

3.3. Descripcion Técnica de la Remodelacion.

Las propuestas planteadas se adecuaran a los dos aspectos de la intervencion, por una parte a
la intervencion con el programa especifico de Hogar de Mayores planteado, con la
edificacion propiamente dicha, con las limitaciones del planeamiento vigente.

Por otra parte, la reseerva de la ampliacion prevista, aunque haya usos provisionales sopbre la
misma y la intervencion en los espacios libres de la parcela

4. PLAZO DE ENTREGA DE LOS TRABAJOS

Para la realizacion del concurso previo a la contratacion de la redaccion del proyecto de
ejecucion y la direccion de obra, se aportard en el plazo fijado en el Pliego de Condiciones
Administrativas de 45 DIAS NATURALES, un Anteproyecto completo digital, acompafiado
de un resumen del mismo formalizado en dos paneles de tamafio A2.

La entrega del proyecto de ejecucion definitivo se realizara en el plazo de 2 meses desde la
resolucion del concurso, pudiendo encargarse por fases, en funcion de la disponibilidad
economica del ayuntamiento.
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Posteriormente, la direccion de obra, se podra ir contratando por fases, a medida que se vaya a
ir ejecutando

5. HONORARIOS Y OTROS GASTOS DEL CONTRATO A COSTA DEL
ADJUDICATARIO

Todos los honorarios técnicos necesarios para la ejecucion del presente contrato se
entenderan incluidos en la oferta presentada por el adjudicatario, sin que exista posibilidad de
revision del mismo ni de ampliacién como consecuencia de modificaciones en la distribucion,
faseado de las misma o cualquier otra condicion.

El presupuesto de contratacion de los Honorarios del adjudicatario serd como maximo, de
97.750 € mas 20.527,50 € de IVA, siendo el importe total de honorarios incluido IVA de
118.277,50 €. Estan incluidos los honorarios del Proyecto de Ejecucion, Estudio de Seguridad
y Salud, Direccién de obra y Coordinacién de Seguridad y Salud. No se incluyen en el mismo
la direccién de ejecucion.

El pago del 65% (deduciendo el importa abonado inicialmente) se realizard al entregar el
Proyecto de Ejecucion y Estudio de Seguridad y Salud, una vez adjudicado el contrato por el
procedimiento “Negociado sin publicidad”. El 35% del importe de la direccién de obra y
coordinacion de seguridad y salud se abonara por certificaciones durante la obra en el afio
2024

6. PRESUPUESTO MAXIMO DE LAS OBRAS

El proyecto a redactar en funcion del presente contrato, se debera ajustar como maximo al
presupuesto de contrata que se desglosa a continuacion:

Presupuesto de Ejecucion Material 1.736.231,68 €
Presupuesto de Contrata Incluido G.G. y B.I. 2.066.115,70 €
IVA 21 % 433.884,30 €
Presupuesto de contrata con IVA 2.500.000,00 €

En el estudio econdmico y presupuesto de la obra se tendran en cuenta como base los precios
establecidos por la Junta de Extremadura en su base de precios, o similares.

Las condiciones de disefio y eleccion de los materiales e instalaciones del proyecto deberan
ajustarse realmente al presupuesto sefialado anteriormente.
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Cualquier parte de la obra o fase, que exceda el presupuesto aqui indicado queda fuera del
contrato de la direccion de obra.

7. DOCUMENTACION A ENTREGAR POR EL PROYECTISTA

7.1. DOCUMENTACI()N GRAFICA A PRESENTAR EN LOS PROYECTOS DE
EJECUCION

Los contenidos minimos establecidos para este tipo de documentos en el Codigo Técnico de la
Edificacion y resto de normativas de aplicacion (Anexo ).

La documentacion grafica del proyecto se debera presentar obligatoriamente en soporte papel
y soporte informatico, con un minimo de cuatro ejemplares en cada uno de los soportes
exigibles.

Ademas, se deberan presentar cuatro ejemplares en soporte papel y cuatro en soporte
informatico, de un proyecto resumen y planos indicativos en formato A3.

A) Soporte informatico:

Deberan representar el conjunto y el detalle de todos y cada uno de los elementos que integran
la obra a realizar, determinando su forma y dimensiones.

Deberan ir acotados de forma clara y precisa para que no sea necesario realizar medicion
alguna sobre ellos. En aquellos en que se sefiala, se utilizaran anotaciones y simbologia
conforme a las normas correspondientes, lo cual no supondra su exigencia y vinculacion total,
salvo decision en ese sentido del proyectista.

Debera indicarse tanto en memoria como en plano los cuadros de superficie y justificacion de
cumplimiento del programa de necesidades.

Escalas:

Se utilizaran las escalas convenientes para la mejor definicion del proyecto, y como norma
general, las siguientes:

- Planos Generales y de Ordenacion: 1:500.

- Planos de Arquitectura, Estructura e Instalaciones: 1:50. Cuando las dimensiones de la
obra lo exija, se incluira un plano general a escala 1:100, en el que se sectorizara toda la
obra. En el resto de los planos que serdan de cada uno de los sectores, se incluird, cerca de la
zona del cajetin, un pequenio esquema de la obra en la que se marcara el sector al que hace
referencia el plano.
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Los planos se realizaran en formato dwg de AutoCad en su version 2008. Cada plano
completo se realizara en un archivo distinto en espacio modelo y a escala real, estableciendo
la equivalencia de una Unidad de Dibujo igual a un Metro. El dibujo estard libre de
referencias externas (Refx) y en el cajetin se hard expresa mencion de:

- Ayuntamiento de Mérida.
- Datos de la obra.

- Numero de plano.

- Denominacion del plano.
- Escala.

- Fecha.

Fuera de los limites del Plano se consignara el formato DIN o ISO adecuado para la escala
que se especifica y se advertird si el dibujo esta realizado en 2D (dos dimensiones) o 3D (tres
dimensiones).

El nombre del archivo que contiene el plano, sera el mismo que el del plano, precedido por el
numero de plano y un guion bajo seguido de la letra correspondiente al apartado y el numero
que define la materia concreta (Ejm.: 01 G1_Situacion). De esa manera, al listar los planos,
se veran en orden.

Todos los archivos referidos a planos irdn dentro de un directorio llamado PLANOS. La
ordenacion de cada plano se hara definiendo capas para los distintos grupos de elementos.
Cada capa tendra asignada un color y solo uno, de manera que se pueda facilitar la
desactivacion de las mismas, es decir, por ejemplo, todos los muros estaran en una capa que
podra llamarse muros, y tener asignado un color que puede ser el verde.

Dado que las presentaciones en AutoCad estan intimamente ligadas a la impresora o plotter
por el que se pretende imprimir, no seran tenidas en cuenta, por eso, el plano deberd quedar
completamente definido para poder imprimirlo en cualquier dispositivo desde la pantalla de
espacio modelo.

En el mismo CD-ROM donde se grabaran los archivos, se incluira el archivo ctb de estilos de
trazado (asignacion de plumillas) o en su defecto, un documento de texto en el que se
especifiquen los espesores de las lineas segun su color.

Las fotografias que se presenten del terreno, maquetas representaciones renderizadas o
documentos realizados a mano también deberan presentarse en soporte informatico, en
formato jpg, bmp o tiff, con calidad y resolucion suficiente para imprimirlas al menos al doble
del tamafio que se presente en papel sin pérdida de calidad.

Los videos y animaciones deberan ser en formato avi o mpeg, y se podran abrir sin dificultad
en cualquier reproductor multimedia estandar (Windows Media Player, etc). Deberan tener
una calidad aceptable a pantalla completa.
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Si se realiza alguna aplicacion multimedia, esta deberd poder ejecutarse desde el propio CD-
ROM que se presente, sin que se tenga que instalar ningiin componente en el PC en el que se
ejecute.

En cualquier caso, toda la documentacion multimedia debera poder visionarse, imprimirse y
duplicarse desde un PC estandar, para lo cual, se debera proporcionar cualquier software extra
necesario.

Los archivos multimedia se incluira en un directorio llamado IMAGENES.
7.2. MEDICIONES Y PRESUPUESTOS

Este documento pretende unicamente proporcionar una serie de recomendaciones al
proyectista y, en su caso colaboradores, al objeto de unificar criterios a la hora de presentar y
elaborar las mediciones y los presupuestos.

Los proyectos de obras al amparo de la Ley de Contratos del Sector Publico deberan contar
con “Un presupuesto, integrado o no por varios parciales, con expresion de los precios
unitarios y de los descompuestos, en su caso, estado de mediciones y los detalles precisos
para su valoracion”. Este presupuesto sirve ademads para la presentacion de “un programa de
desarrollo de los trabajos o plan de obra de caracter indicativo, con prevision, en su caso,
del tiempo y coste” en el proyecto.

Presentacion de la informacion

En virtud de lo sefialado en el segundo parrafo del punto anterior, los proyectos presentados
para la contratacion de obras del Ayuntamiento de Mérida deberan contener los siguientes
cuadros:

Precios Simples

- Mano de obra
Costos horarios de mano de obra por categorias.

- Materiales
Precios a pie de obra de todos los utilizados.

Precios Auxiliares
- Calculados como suma de costes directos.

Precios Descompuestos
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Figurara el célculo de todos ellos. No se admiten precios sin descomposicion, ni partidas
alzadas. El listado de precios descompuestos figurara numerado con el mismo orden que se
presente el estado de mediciones y el presupuesto.

Junto a esta descripcion aparecera la unidad de medida empleada y el texto completo del
epigrafe. Es este texto se deberd hacer referencia a los criterios de medicion empleados a la
hora de obtener el precio de la partida (con deduccion de huecos, incluso recortes y roturas,

).
Estado de Mediciones

Contendra la totalidad del epigrafe, es decir, la definicién rigurosa de la totalidad de
elementos que componen y definen la unidad de obra, al igual que en el apartado anterior. La
importancia de esta descripcion se fundamenta en tener la garantia de la contratacion de todos
los elementos necesarios para su ejecucion.

Este listado contendrd las lineas de medicion con indicacién, en la medida que sea posible, de
referencias a la obtencion de los resultados expuestos, al objeto de facilitar la supervision de
la medicion (p.e. m2 cerramiento de fabrica: Fachada Norte — 1,00 Ud x 50,00 m x 3,50 m).
A criterio del proyectista podran establecerse resultados parciales de medicion. Cada unidad
de obra presentard un resultado total de la medicion que correspondera con el reflejado en el
proximo apartado.

Presupuesto

El listado del presupuesto contendra la misma enumeracion de los dos apartados anteriores,
con indicacion de la unidad de medida de cada unidad de obra igualmente. No es necesaria la
descripcion integra del epigrafe de cada unidad de obra, bastara con un texto resumido
suficiente para la distincion de la partida que se estd presupuestando.

No es necesaria la incorporacion de las lineas de medicion, Uinicamente debe aparecer la
medicion total de la partida, que debera coincidir con la sefialada en el estado de mediciones.

A cada unidad de obra se le asignara un precio unitario, que debera coincidir con el justificado
en el estado de precios descompuestos (con la inclusion del porcentaje que se estime en
concepto de costes indirectos) que servird como base para el calculo del presupuesto parcial
de cada una de las partidas que debera sefalarse, asi como el presupuesto total por capitulo.
Se debera recoger la valoracion de cada “subcapitulo” en su caso y capitulo, como suma del
resultado de operar la cantidad a ejecutar de cada una de las unidades por el precio
correspondiente.

Dentro de los costos previstos de la obra (Mediciones y Presupuestos) deberan incluirse todos
los costos correspondientes a la elaboracion de la documentacion técnica y administrativa
necesaria para la legalizacion ante las distintas administraciones competentes de todas las
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instalaciones incluidas en la edificacion, asi como los gastos correspondientes a los convenios
especiales resuministros eléctricos con las compaiiias suministradoras.

Hoja Resumen del Presupuesto

En la hoja resumen del presupuesto deberd aparecer una relacion de los capitulos que
constituyen la obra con indicacion del Presupuesto de Ejecucion Material de cada uno de
ellos, que deberd coincidir con los resimenes parciales por capitulo que se sefialaran en el
listado del presupuesto.

Con respecto al capitulo de Seguridad y Salud se estard a lo sefialado en este documento.

El presupuesto general contendra el de Ejecuciéon Material, incrementado en los Gastos
Generales, Beneficio Industrial e IVA, dando como resultado el presupuesto de ejecucion por
Contrata. Los porcentajes de cada uno de los conceptos enumerados anteriormente estaran
sujetos a la legislacion presupuestaria vigente.

PRESUPUESTO DE SEGURIDAD Y SALUD

Segun se establece en el art. 4 del Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre (B.O.E. 25/10/97
sobre Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion), el
Promotor estard obligado a que en la fase de redaccion del proyecto se elabore por técnico
competente un Estudio de Seguridad y Salud siempre que se den algunas de las siguientes
circunstancias: Mediciones y Presupuestos

- Que el presupuesto de ejecucion por contrata incluido en el proyecto sea igual o superior a
75 millones de pesetas.

- Que la duraciéon estimada sea superior a 30 dias laborables, empleandose en algiin
momento a mas de 20 trabajadores simultaneamente.

- Que el volumen de mano de obra estimada, entendiendo por tal la suma de los dias de
trabajo del total de los trabajadores en la obra, sea superior a 500.

- Las obras de tineles, galerias, conducciones subterrdneas y presas.

Cuando en virtud de lo expuesto en el parrafo anterior sea preceptiva la incorporacion de un
Estudio de Seguridad y Salud, éste deberd contener los documentos minimos establecidos en
el art. 5 del RD 1627/1997, y en lo referente a mediciones y presupuestos contendra:

- Mediciones de todas aquellas unidades o elementos de seguridad y salud en el trabajo que
hayan sido definidos o proyectados.

- Presupuesto que cuantifique el conjunto de gastos previstos para la aplicacion y ejecucion
del estudio de seguridad y salud.

Estas mediciones y presupuestos se elaboraran con los mismos criterios que los sefalados en
este documento para las unidades de obra. Incorporaran por tanto igualmente cuadro de
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precios simples, auxiliares, descompuestos, mediciones, presupuestos y hoja resumen (sélo
con indicacion del Presupuesto de Ejecucion Material).

El presupuesto de ejecucion material que se obtenga como resultado de la suma de los
distintos capitulos del presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud, sera incorporado al
resumen de capitulos del presupuesto general de la obra como un capitulo mas del mismo.

Para aquellas obras en las que no sea de aplicacion lo dispuesto en los parrafos anteriores, se
debera elaborar un Estudio Basico de Seguridad y Salud. Queda a criterio del proyectista la
inclusion o no de alguna partida presupuestaria para estos conceptos, no siendo en ningin
caso preceptivo. En su caso, la incorporacion de unidades de obra relativas a Seguridad y
Salud, debera realizarse en un capitulo independiente del presupuesto general de la obra, y en
ningun caso objeto de un estado de mediciones y presupuestos independiente de éste.

CONCEPTO DE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL

A continuacion se define el concepto de Gastos Generales, para de esta manera saber el
alcance del porcentaje asignado segun la legislacion presupuestaria vigente. Se determina con
caracter uniforme para los contratos de obra, la siguiente distribucion de gastos generales de
estructura que inciden sobre dichos contratos:

a) Trece por ciento en concepto de gastos generales de la empresa, fiscales (IVA excluido),
control de riesgos laborales y otros que inciden en el costo de las obras.
b) Seis por ciento en concepto de beneficio industrial del contratista.

Asi pues, del concepto anterior se deduce que:

- Los gastos generales de empresa, entendiéndose como tales, aquellos de estructura, fiscales
y financieros se encuentran incluidos en este concepto.
- Los gastos fiscales, es decir, aquellos derivados del contrato, también se encuentran
incluidos dentro de este concepto. Dentro de estos gastos tenemos:
- los financieros (gastos de la empresa por la presentacion de avales del contrato, por el
aplazamiento de pagos, de retenciones, por el pago demorado de revisiones de precios,
etc.).
- las tasas e impuestos de la administracion (licencias, ocupacion de la via publica,
inspeccion y vigilancia, ...).
- Control de riesgos laborales: englobamos en este punto los gastos para el mantenimiento
de las medidas de seguridad y salud en aquellas obras en las que no sea necesaria la
elaboracion de un Estudio de Seguridad y Salud. Como hemos dicho en el apartado anterior
del presente documento, cuando para la redaccion de un proyecto soélo sea necesaria la
aportacion de un Estudio Bésico de Seguridad y Salud, éste no es necesario que vaya
presupuestado, entendiéndose que tanto estas medidas como las que proponga la empresa en
el correspondiente Plan de Seguridad son asumidas economicamente por el concepto de
gastos generales.
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- Otros gastos: dentro de este grupo relacionamos todos los gastos que incidan en la obra no
citados anteriormente. Valga como ejemplo citar los gastos de anuncio en boletines oficiales,
carteles de obra, ensayos de control de calidad (en el caso de que no se haya contratado una
consultoria aparte), altas y permisos de las instalaciones, etc.

SOPORTE INFORMATICO

Al igual que la documentacion grafica, el apartado de mediciones y presupuestos se
presentara en soporte informatico. Se debera garantizar en todo caso la posibilidad de lectura
del fichero con independencia del programa de mediciones utilizado, empleando para ello los
ficheros de intercambio existentes.

8. DOCUMENTACION DE PARTIDA

Para la elaboracion de los trabajos comprendidos en el presente contrato, la administracion
facilitara al proyectista la siguiente documentacion:

- Levantamiento topografico del estado actual.
- Cédula Urbanistica del solar
- Pliego de Clausulas Administrativas Particulares por las que se rige el contrato.

9. PUBLICACION Y EXPOSICION DE LOS TRABAJOS

El Excmo. Ayuntamiento de Mérida se reserva los derechos de la posible publicacion,
exposicion y uso de los trabajos presentados en el presente contrato, entendiéndose que el
autor o autores renuncian a los derechos de autor.

10. CONSIDERACIONES GENERALES DE DISENO

Se valoraran las soluciones constructivas no convencionales, conocidas como medidas de
“Arquitectura Bioclimatica”, para promover un edificio cuyo consumo de climatizacion sea lo
mas aproximado al 0%. Igualmente se valorardn las condiciones de disefio de los espacios
libres valorando el menor mantenimiento, mayor durabilidad, asi como el mayor uso y
disfrute de los mismos durante todo el afo

11. BARRERAS ARQUITECTONICAS

La edificacion asi como los espacios libres han de adecuarse a la legislacion vigente de
Promocion de la Accesibilidad, asi como al Documento Seguridad de Utilizacion.

Los itinerarios publicos de peatones que unen el centro con la via ptblica no han de presentar
barreras arquitectonicas.
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12. CRITERIOS DE CONSTRUCCION

12. 1 CONCEPTOS GENERALES

La necesaria integracion del edificio y espacios al lugar se ha de acometer teniendo como
objetivos compositivos los volimenes claros y los sistemas constructivos mas racionales que
favorezcan:

- La economia de medios.

- La estabilidad de recursos y el reciclaje.

- El mantenimiento y la conservacion.

- La minima complejidad constructiva y estructural.

- La adecuacion al solar y al entorno con materiales y soluciones adaptadas al lugar.

- La adaptabilidad al programa preciso y a las futuras modificaciones y ampliaciones.

No se utilizaran formas complejas ni materiales poco experimentados como base del disefio
arquitectobnico sino que se procurarda el uso de los materiales mas experimentados y
contrastados de buena durabilidad bien ejecutados y seleccionados de acuerdo con las
caracteristicas tecnologicas, econdémicas, constructivas, etc. del lugar donde se sitiien y del
presupuesto del que se dispone.

Es necesario conseguir con el minimo coste econdmico, soluciones constructivas que eviten
futuras patologias.

En la eleccién del material, la solucion constructiva que se proponga tendrd en cuenta la
proteccion del medio, por tanto, se considerara la energia consumida y los residuos generados
en la fase de fabricacion de los materiales como en la utilizaciéon en la obra de elementos
organicos y volatiles, es decir materiales reciclables.

12.2 EDIFICACION

Sera de aplicacion las condiciones del Plan General de Ordenacion Urbana vigente en cuanto
a las condiciones de uso establecidos

Sera de aplicacion la Normativa de Accesibilidad de Extremadura vigente.

Sera de aplicacion el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo
Técnico de la Edificacion y sus posteriores actualizaciones

El Cddigo Técnico de la Edificacion, es el marco normativo por el que se regulan las
exigencias basicas de calidad que deben cumplir los edificios, incluidas sus instalaciones, para
satisfacer los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad, en desarrollo de lo previsto en la
disposicion adicional segunda de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion.
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El CTE establece dichas exigencias basicas para cada uno de los requisitos basicos de
“seguridad estructural”, “seguridad en caso de incendio”, “seguridad de utilizacion”, “higiene,
salud y proteccion del medio ambiente”, “proteccion contra el ruido” y “ahorro de energia y
aislamiento térmico”, establecidos en el articulo 3 de la LOE, y proporciona procedimientos

que permiten acreditar su cumplimiento con suficientes garantias técnicas.

Los requisitos basicos relativos a la “funcionalidad” y los aspectos funcionales de los
elementos constructivos se regiran por su normativa especifica.

Las exigencias basicas deben cumplirse en el proyecto, la construccion, el mantenimiento y la
conservacion de los edificios y sus instalaciones.

El CTE sera de aplicacion en los términos establecidos en la LOE y con las limitaciones que
en el mismo se determinan, a las edificaciones publicas y privadas cuyos proyectos precisen
disponer de la correspondiente licencia a autorizacion legalmente exigible.

El CTE se aplicara a las obras de edificacion de nueva construccion, excepto a aquellas
construcciones de sencillez técnica y de escasa entidad constructiva que no tengan caracter
residencial o publico, ya sea de forma eventual o permanente, que se desarrollen en una sola
planta y no afecten a la seguridad de las personas.

Igualmente el CTE se aplicara a las obras de ampliacion, modificacion, reforma o
rehabilitacion que se realicen en edificios existentes, siempre y cuando dichas obras sean
compatibles con la naturaleza de la intervencion y, en su caso, con el grado de proteccion que
puedan tener los edificios afectados. La posible incompatibilidad de aplicacion debera
justificarse en el proyecto y, en su caso, compensarse con medidas alternativas que sean
técnicamente viables.

Electricidad
Redes eléctricas

La instalacion de electricidad se ha de realizar de acuerdo con las especificaciones
establecidas en el vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

La instalacion eléctrica para equipos informaticos sera realizada partiendo desde el cuadro
general una vez concluida la construccion del edificio conjuntamente a la instalacién del
cableado de voz y datos. No obstante, tanto en los cuadros secundarios como en las
canalizaciones que los unen con el cuadro principal, se ha de reservar espacio suficiente para
la instalacion de VOZ Y DATOS.

Desde estos cuadros secundarios se dispondrd la canalizacion necesaria, mediante tubo
corrugado hasta el registro superior de cada estancia. En ninglin caso se podré utilizar la
bandeja de distribucion de voz y datos dimensionada para otras instalaciones eléctricas. Se

Pliego de condiciones técnicas que regird en el concurso de ideas a nivel de Anteproyecto para la Contratacion de la
Redaccion del Proyecto de Ejecucion, Estudio de Seguridad y Salud, Direccion de Obra y Coordinacion de Seguridad y Salud,
de Hogar de Mayores en el P.N.C. de Mérida



7 ME |
w M E R I DA Urbanismo

AYUNTAMIENTO

justificara el calculo y dimensionado de las canalizaciones a utilizar. El coeficiente de
simultaneidad de la potencia instalada sera el 80% para iluminacion y tomas de ordenadores y
el 20%-40% para los otros servicios (de la potencia maxima de calculo).

El suministro ha de realizarse en baja tension, a 400/230 V, 50 Hz, con un equipo de medida
activa —reactiva, de lectura directa o indirecta, de acuerdo con la potencia necesaria, montado
en modulo estanco para exterior s/normativa ENDESA.

Se justificara la potencia a contratar, el tipo de tarifa y complementos (discriminacion horaria,
maximetro, etc.) mas convenientes. En cualquier caso, el local se entregard funcionando y a
pleno rendimiento por lo que se entenderdn incluidos en el proyecto los gastos necesarios para
su funcionamiento definitivo, tanto de instalaciones de cualquier tipo como autorizaciones
necesarias para su funcionamiento, asi como los derechos legales que corresponda abonar a la
compaiiia suministradora en concepto de extension de linea, acometida, inspeccion, etc.

Se establecerd en la planta de acceso un cuadro general de proteccion y maniobra dotado con
interruptor de corte general, asi como de proteccidn contra sobrecargas transitorias y
permanentes, contra contactos indirectos y contra cortocircuitos. Para el resto de plantas se
establecera un cuadro parcial en las mismas condiciones que el general.

La instalacion se hard con cinco conductores: tres activos, uno neutro y otro de proteccion.
Este tltimo llegard a todos los puntos de consumo. Los conductores utilizados serdn no
propagadores de incendio y con emision de humos y opacidad reducida y estaran
convenientemente sefializados, de acuerdo con el Reglamento electrotécnico de baja tension.

En los lavabos, los encendidos se hardn con pulsador temporizador. En la iluminacion
fluorescente se utilizaran siempre tubos de diametro reducido (T26) y se estudiarad la
posibilidad econdmica de instalar reactancias electronicas o luminarias led.

El encendido de iluminacion de los espacios de circulacion se hard desde el cuadro general de
proteccion y mando, que se situard fuera del alcance del publico o provisto de cierre a llave.
Las dependencias dispondran de su interruptor correspondiente.

Luminarias

La iluminacion interior debera cumplir las exigencias basicas de eficiencia energética de las
instalaciones de iluminacion HE 3, dentro del documento basico HE “Ahorro de Energia” del
CTE.

Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus
usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita
ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que
optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que retnan unas determinadas
condiciones.
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Asi mismo:

La iluminacion interior del centro se realizara mediante equipos con lampara de fluorescencia
o led, con reflector situado a una altura minima de 2,50 m.

En las zonas comunes se preveran tres encendidos diferenciados. Uno de los tres encendidos
sera de un 15% de la iluminacion general y servird como una iluminacion de vigilancia.

Los elementos de los aparatos de iluminacion han de cumplir las especificaciones establecidas
en las normas UNE. La instalacion de iluminacion especial, de emergencia y sefializacion se
han de realizar de acuerdo con la Norma de proteccion contra incendios y Reglamentos
Vigentes. Se realizaran mediante aparatos autobnomos que iluminen los locales y las vias de
comunicacion o evacuacion y las salidas. El nivel minimo de potencia de la iluminacion de
emergencia, en el recorrido de evacuacion, sera de 0,20 W/m?* o una equivalencia a 5 Lum/m’.

La iluminacion de sefializacion ha de indicar permanentemente la situacion de las puertas, los
pasillos, las escaleras y salidas de locales.

Seiializacion Optica

Con independencia de la iluminacién de emergencia y sefializacion de salidas de emergencia
previstas por la normativa de proteccion contra incendios y el reglamento electrotécnico de
baja tension vigente, se deberan proyectar a lo largo de la totalidad de los recorridos de
evacuacion, una sefializacion Optica dotada de luz intermitente y color contrastado que
permita una adecuada identificacion de estos recorridos incluso con la presencia de humo.

Fuentes propias de energia (suministro de socorro)
La capacidad minima de esta fuente propia de energia sera la precisa para proveer al
alumbrado de emergencia en las condiciones establecidas en la Instrucciéon Técnica

Complementaria del R.E.B.T.

Climatizacion, condiciones generales

1. Seran climatizadas todas las dependencias susceptibles de ocupacion, en base a los
condicionantes fijados por el R.I.T.E.

2. Se justificara el sistema elegido, asi como la fuente de energia utilizada, en base a los
pardmetros de ahorro y eficiencia energética.

3. El sistema permitira la gestion del funcionamiento individualizado por cada una de las

dependencias del edificio, mediante equipos con sistema de volumen de refrigerante
variable, provistos de control de maniobra hibrido.

4. El sistema garantizara la ventilacion y renovacion del aire interior con recuperacion
del calor del aire de extraccion.
5. Los equipos de produccion exteriores se ubicaran preferentemente en la cubierta del

edificio, y seran dotados de elementos de proteccion, tanto estética, como acustica
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(silenciadores, pantallas, etc.).
6. Los efluentes liquidos se evacuaran, debidamente canalizados, a las redes municipales.
7. Los efluentes gaseosos seran depurados de acuerdo con la Vigente Reglamentacion.

Instalaciones especiales
TV-FM

La instalacion de distribucion de la sefial de television se debera proyectar y ejecutar de
acuerdo con lo establecido en el Real Decreto que regula el Acceso a la Infraestructura
Comun de Telecomunicaciones. Tanto el cableado como los elementos pasivos deberan estar
proyectados de forma que se permita la transmision de la sefial de RF como la de FI.

Instalacion telefonica y conexion a internet

Toda la edificacion debera contar con Instalacion telefénica y conexion a internet via cable e
inaldmbrica.

Proteccion y seguridad
Proteccion contra incendios

El edificio ha de cumplir las condiciones de prevencién y proteccion contra incendios
establecidas en la normativa vigente: CTE. Documento Bdésico SI. Seguridad en caso de
Incendio.

Proteccion eléctrica

Los aseos han de contar con todo lo especificado en la instruccion complementaria respecto el
volumen de proteccion y prohibicion, y se ha de realizar una conexién equipotencial entre las
canalizaciones metalicas y las masas de los aparatos metalicos.

El circuito eléctrico ha de advertir sobre la proteccion de las sobrecargas de los C.I. El
edificio dispondrd de instalacion de conexién de tierra, realizada de acuerdo con lo
especificado en la instruccion, para limitar la tension respecto a tierra que pueden presentar
las masas metalicas, garantizando la actuaciéon de las protecciones y eliminando o
disminuyendo el riesgo de averia del material utilizado.

La red de tierra se debera proyectar y ejecutar mediante cable de cobre desnudo de 35 mm?2
enterrado a una profundidad de al menos 0,8 m de la cota inferior de la cimentacion, y unido a
las armaduras de la estructura metéalica mediante soldaduras aluminotérmicas. Se dispondra de
arquetas de toma de tierra al menos en las siguientes ubicaciones:

- En donde esté ubicado el Cuadro General de Baja Tension (CGBT) de la instalacion.
- En la Sala de Calderas, si hubiere lugar.
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- En la sala de grupo de presion de aguas y contra incendios caso de que éstos sean
necesarios.

- En el hueco de ascensores, si existen.

- En la Sala de Terminacién de Red de Telecomunicaciones.

Se debera entregar el calculo del valor de la resistencia de la instalacion y los valores de su
medida una vez ejecutada para comprobar que se corresponden con los calculados. En caso de
que el valor de la resistencia de tierra de la instalacion supere los 10 ohmios se debera
proyectar una tierra complementaria de la anterior formada por conductores de cobre desnudo
de las mismas caracteristicas del sefialado anteriormente unido a picas de tierra con la
designacion UNESA de al menos 2,5 m de longitud con arquetas de registro y en nimero
suficiente para conseguir que el valor de la resistencia sea inferior a 10 Ohmios.

Caso de que sea necesario, se deberd proyectar y ejecutar un Centro de Transformacion en el
que el calculo de la red de tierras de herrajes del centro se efectuard mediante el método
UNESA vy se justificara que la distancia de separacion de esta tierra con respecto a la de Baja
Tension impide que produzcan inducciones de tension en €sta ultima ante una derivacion en la
primera.

Seguridad y alarma

El disefio del centro ha de prever un sistema de seguridad electronico, detector volumétrico,
etc. que complemente la proteccion fisica (puertas metalicas y cristales de seguridad) situada
en el perimetro del edificio.

El edifico debera constar de una central de alarma que dispondra de avisador Optico y actstico
del sistema de seguridad electronica, ubicado en el exterior del edificio con dispositivo de
conexion automatica con policia municipal.

Varios

Equipamientos fijos

El disefo del equipamiento fijo dara respuesta a los requerimientos funcionales de cada tipo
de espacio.

Iluminacion exterior, con sefializacion de la entrada del centro.
Senializacion exterior y placa de fachada.

Obtencion de la Certificacion Energética.

Equipamientos moviles

Mobiliario interior de sillas y mesas
Mobiliario exterior de veladores (asta un maximo de 30)
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Zona cubierta exterior segun la Ordenanza de Ocupacion de Via Publica del Ayuntamiento de
Me¢érida

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

JUSTIFICACION Y ALCANCE

El Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicion (RCD), establece la obligatoriedad por parte del
promotor de incluir en el Proyecto de Construccion un Estudio de Gestion de los RCD con el
contenido minimo descrito en su articulo 4.1.a) .

El Estudio de Gestidon de RCD debera incluir al menos el siguiente contenido:

- Una estimacion de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cubicos, de los residuos
de

construccion y demolicién que se generaran en la obra, codificados con arreglo a la lista
europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se
publican las operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de
residuos, o norma que la sustituya.

- Las medidas para la prevencion de residuos en la obra objeto del proyecto.

- Las operaciones de reutilizacion, valorizacion o eliminacion a que se destinaran los residuos
que se generaran en la obra.

- Las medidas para la separacion de los residuos en obra, en particular, para el cumplimiento
por parte del poseedor de los residuos.

- Los planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion y, en
su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicién dentro de
la obra.

Posteriormente, dichos planos podran ser objeto de adaptacion a las caracteristicas
particulares de la obra y sus sistemas de ejecucion, previo acuerdo de la direccion facultativa
de la obra.

- Las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto, en
relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de
gestion de los residuos de construccion y demolicion dentro de la obra.

- Una valoracion del coste previsto de la gestion de los residuos de construccion y demolicion
que formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

13. ANEXOS INCLUIDOS EN ESTE PLIEGO DE CONDICIONES

Anexo I.- Contenido documental minimo del proyecto
Anexo II.- Cédula urbanistica del terreno
Anexo III.- Levantamiento topografico del edificio

Meérida, mayo de 2023
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13. ANEXO I. CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PROYECTO DE EJECUCION

1 En este anejo se relacionan los contenidos del proyecto de edificacion, sin perjuicio de lo
que, en su caso, establezcan las Administraciones competentes.

2 Los marcados con asterisco (*) son los que, al menos, debe contener el Anteproyecto.

3 Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos, en la memoria del proyecto se hara referencia a €stos y a su contenido,
y se integrardn en el proyecto por el proyectista, bajo su coordinacién, como documentos
diferenciados de tal forma que no se produzca duplicidad de los mismos, ni en los honorarios
a percibir por los autores de los distintos trabajos.

Contenido del proyecto. Observaciones.
I. Memoria
1. Memoria descriptiva y justificativa, que contenga la informacion siguiente:

1.1 Agentes*
- Promotor, proyectista, otros técnicos.

1.2 Informacion previa*
- Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno fisico,
normativa urbanistica, otras normativas en su caso.
- Datos del edificio en caso de rehabilitacion, reforma o ampliacion. Informes

realizados.

1.3 Descripcion del proyecto*
- Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso caracteristico del
edificio y otros usos previstos, relacion con el entorno.
- Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina
urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc.
- Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies utiles y construidas,
accesos y evacuacion.
- Descripcion general de los pardmetros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el proyecto respecto al sistema estructural (cimentacion, estructura
portante y estructura horizontal), el sistema de compartimentacion, el sistema
envolvente, el sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el de
servicios.

1.4 Prestaciones del edificio™
- Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran
en particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales
establecidos en el CTE.
- Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de
sus dependencias e instalaciones.

2. Memoria constructiva. Descripcion de las soluciones adoptadas:
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2.1 Sustentacion del edificio
- Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo
de la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

2.2 Sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal)*
- Se estableceran los datos y las hipotesis de partida, el programa de necesidades, las
bases de célculo y procedimientos o métodos empleados para todo el sistema
estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

2.3 Sistema envolvente*
- Definicion constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio,
con descripcion de su comportamiento frente a las acciones a las que estd sometido
(peso propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuacion de
agua y comportamiento frente a la humedad, aislamiento acustico y sus bases de
calculo.
- El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética maxima
prevista del edificio para condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética
en funcién del rendimiento energético de las instalaciones proyectado segun el
apartado 2.6.2.

2.4 Sistema de compartimentacion*
- Definicion de los elementos de compartimentaciéon con especificacion de su
comportamiento ante el fuego y su aislamiento acustico y otras caracteristicas que
sean exigibles, en su caso.

2.5 Sistemas de acabados*
- Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos a
fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

2.6 Sistemas de acondicionamiento e instalaciones™
- Se indicarén los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases
de célculo para cada uno de los subsistemas siguientes:

1. Proteccion contra incendios, anti-intrusion, pararrayos, -electricidad,
alumbrado, ascensores, transporte, fontaneria, evacuacion de residuos liquidos y
solidos, ventilacidn, telecomunicaciones, etc.
2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético,

suministro de combustibles, ahorro de energia e incorporacion de energia solar térmica
o fotovoltaica y otras energias renovables.

2.7 Equipamiento*
- Definicion de bafos, cocinas y lavaderos, equipamiento industrial, etc.

2.8. Urbanizacion*
- Se incluirdn las condiciones de urbanizacion interior y exterior, incluyendo las

condiciones de las infraestructuras existente y propuestas

3. Cumplimiento del CTE

Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las
exigencias basicas del CTE.
La justificacion se realizara para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el CTE.

Pliego de condiciones técnicas que regird en el concurso de ideas a nivel de Anteproyecto para la Contratacion de la
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También se justificaran las prestaciones del edificio que mejoren los niveles exigidos en el
CTE.

3.1 Seguridad Estructural

3.2 Seguridad en caso de incendio*
3.3 Seguridad de utilizacion

3.4 Salubridad

3.5 Proteccion contra el ruido

3.6 Ahorro de energia

Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no realizada en el punto
anterior, y justificacion del cumplimiento de los requisitos basicos relativos a la funcionalidad
de acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

Anejos a la memoria

El proyecto contendra tantos anejos como sean necesarios para la definicion y justificacion de
las obras.

Informacién geotécnica

Célculo de la estructura

Proteccion contra el incendio

Instalaciones del edificio

Eficiencia energética

Plan de control de calidad

Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Bésico, en su caso

Estudio de gestion de residuos en base a la normativa vigente

I1. Planos

El proyecto contendra tantos planos como sean necesarios para la definicion en detalle de las
obras.
En caso de obras de rehabilitacion se incluiran planos del edificio antes de la intervencion.
Plano de situacion *
- Referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y con
indicacion del norte geografico.
Plano de emplazamiento™
- Justificacion urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.
Plantas generales™
- Acotadas, con indicacion de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y los de
mobiliario cuando sea preciso para la comprobacion de la funcionalidad de los
espacios.
Planos de urbanizacion*

Pliego de condiciones técnicas que regird en el concurso de ideas a nivel de Anteproyecto para la Contratacion de la
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- Se recogeran las plantas necesarias para aportar todos los datos necesarios
sobre la wurbanizacion, tanto interior como exterior, incluyendo las
infraestructuras actuales y las propuestas

de cubiertas™®
- Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.

Alzados y secciones™

Planos

- Acotados, con indicacion de escala y cotas de altura de plantas, gruesos de forjado,
alturas totales, para comprobar el cumplimiento de los requisitos urbanisticos y
funcionales.

- Se incluirdn en estas secciones las que comprendan la urbanizacion, tanto interior
como exterior,

de estructura

- Descripcion grafica y dimensional de todo del sistema estructural (cimentacion,
estructura portante y estructura horizontal). En los relativos a la cimentacion se
incluira, ademas, su relacion con el entorno inmediato y el conjunto de la obra.

Planos de instalaciones

- Descripcidn grafica y dimensional de las redes de cada instalacion, plantas, secciones
y detalles.

Planos de definicion constructiva

- Documentacion grafica de detalles constructivos.

Memorias graficas

etc.

- Indicacion de soluciones concretas y elementos singulares: carpinteria, cerrajeria,

- Memoria y valoracion de la gestion de residuos de la demolicién y construccion,

incluyendo el desmontaje y eliminacion de materiales peligrosos

Otros

I1I. Pliego de condiciones

Pliego de clausulas administrativas
Disposiciones generales

Disposiciones facultativas

Disposiciones econémicas

Pliego de condiciones técnicas particulares
Prescripciones sobre los materiales

- Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas
que se incorporen a las obras, asi como sus condiciones de suministro, recepcion y
conservacion, almacenamiento y manipulacion, las garantias de calidad y el control de
recepcion que deba realizarse incluyendo el muestreo del producto, los ensayos a
realizar, los criterios de aceptacion y rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios
de uso, conservacion y mantenimiento.

- Estas especificaciones se pueden hacer por referencia a pliegos generales que sean de
aplicacion, Documentos Reconocidos u otros que sean validas a juicio del proyectista.

Prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra

Pliego de condiciones técnicas que regird en el concurso de ideas a nivel de Anteproyecto para la Contratacion de la
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- Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecucion,
normas de aplicacion, condiciones previas que han de cumplirse antes de su
realizacion, tolerancias admisibles, condiciones de terminacidon, conservacion y
mantenimiento, control de ejecucion, ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios
de aceptacion y rechazo, criterios de medicion y valoracion de unidades, etc.

- Se precisaran las medidas para asegurar la compatibilidad entre los diferentes
productos, elementos y sistemas constructivos.

Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado

- Se indicaran las verificaciones y pruebas de servicio que deban realizarse para
comprobar las prestaciones finales del edificio.

IV. Mediciones - Desarrollo por partidas, agrupadas en capitulos, conteniendo todas las
descripciones técnicas necesarias para su especificacion y valoracion.

V. Presupuesto

Presupuesto aproximado*

- Valoracién aproximada de la ejecucion material de la obra proyectada por capitulos.
Presupuesto detallado

- Cuadro de precios agrupado por capitulos.

- Resumen por capitulos, con expresion del valor final de ejecucion y contrata.

- Incluiré el presupuesto del control de calidad.

- Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud.

ANEXO II. CEDULA URBANISTICA DEL TERRENO

ANEXO III. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL TERRENO

Pliego de condiciones técnicas que regird en el concurso de ideas a nivel de Anteproyecto para la Contratacion de la
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CEDULA URBANISTICA

Expediente OFICIO CU 23

En relacion con el Concurso de Proyecto a Nivel de Anteproyecto de "Hogar de
Mayores en la C/ Antonio Campos Hoyos N° 3, se emite Cédula Urbanistica en la
parcela con referencia catastral sita en la ¢/ Luis Ramallo s/n, segiin se indica en la
solicitud, con el fin de conocer las determinaciones fijadas para la misma, esta
Delegacion Municipal de Urbanismo, da traslado de la siguiente informacion
urbanistica:

Segun se desprende del plano de situacion aportado con la solicitud, la parcela
esta afectada por las determinaciones del PGOU de Mérida, aprobado definitivamente el
19 de julio de 2000.

Para su edificacion son de aplicacion las condiciones particulares de la
ordenanza DOTACIONES, con el uso de Sistema de Interés Publico y Social, con las
siguientes condiciones:

CAPITULO VIGESIMOSEGUNDO: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
DOTACIONES.

Articulo 11.242. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el Plano de
Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes con las letras DO, estableciéndose las siguientes
subzonas correspondientes a distintos usos pormenorizados : D Deportivo, E Docente, S Servicios de
Interés Publico y Social.

Articulo 11.243. Condiciones Particulares y de Edificacion.

Las condiciones de aplicacion seran las establecidas en el Titulo Quinto: Normas
Generales de Usos. Capitulo Sexto. Uso Dotacional, articulos 5.85 y siguientes de las
presentes normas, con el Uso pormenorizado de Sistema de Interés Publico y Social:

CAPITULO SEXTO: USO DOTACIONAL.

Articulo 5.81. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su
educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar, asi como para proporcionar los servicios
propios de la vida en la ciudad, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

c. Servicios de interés publico y social, que comprende, a su vez, los siguientes usos:

a”) Sanitario, consistente en la prestacion de asistencia médica y servicios quirirgicos, en régimen
ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen los que se presten en despachos profesionales.

b’) Asistencial, que comprende la prestacion de asistencia especializada no especificamente sanitaria a las
personas, mediante los servicios sociales.

¢’) Cultural, consistente en la conservacion, creacion y transmision de conocimientos y la estética tales
como bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines botanicos, etc.

d’) Administrativo publico, mediante los que se desarrollan las tareas de la gestion de los asuntos del
Estado en todos sus niveles y se atienden los de los ciudadanos.

e’) Mercados de abastos y centros de comercio basico, consistente en el aprovisionamiento de productos
de alimentacion y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacion.

) Servicios urbanos, que integran los servicios de salvaguarda a las personas y a los bienes (bomberos,
policia y similares), de mantenimiento de los espacios publicos (cantones de limpieza y similares), y en
general, de satisfaccion de las necesidades causadas por la convivencia en el medio urbano de caracter
publico.

. . Calle Concordia, 9 - 06800 - Mérida (Badajoz)
Ayuntamiento de Mérida +34 024 38 0100 - urbanismo@merida.es
www.merida.es
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g’) Religioso, que comprende la celebracion de los diferentes cultos y el alojamiento de los miembros de
sus comunidades.

h") Alojamiento o residencia de grupos sociales como estudiantes, profesores, ancianos, minusvalidos,
transeuntes, etc. excluyéndose el uso hotelero.

Articulo 5.85. Calificacion de Servicios de Interés Piblico y Social.

En las parcelas calificadas para servicios de interés publico y social (SIPS) podra implantarse cualquier
uso de los comprendidos en este uso pormenorizado salvo que el Plan especificara un uso determinado.
Articulo 5.86. Condiciones de las Edificaciones.

1. Las edificaciones de uso dotacional cumpliran, con caracter general, con las condiciones de posicion y
forma de la edificacion que se establecen en la ordenanza de edificacion asignada a las manzanas de su
entorno proximo.

2. Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes, lo hard en la misma distancia que fuese de
aplicacion en la zona.

3. Se construira un cerramiento para la parcela en la alineacion o en la linea de retranqueo obligatorio, si
estuviese determinado.

4. Se acondicionaran por los promotores del equipamiento las fachadas medianeras de los edificios de las
parcelas colindantes.

6. En parcelas situadas en suelo urbano no incluidas en el area central, se establece una edificabilidad
maxima de 1.5 m2t/m2s, con una ocupacion maxima de parcela del 70% y una altura maxima de cuatro
plantas (PB+3) salvo que se encuentren situados en areas consolidadas globalmente con una altura menor,
en cuyo caso sera ésta la maxima permitida.

Articulo 5.88. Plazas de Aparcamiento, y Superficie de Carga y Descarga.

1. Cuando ello sea posible por las condiciones de parcela y las necesidades del uso, se dispondra sobre
rasante de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

2. Cuando ello sea posible por las condiciones de parcela y las necesidades del uso, los mercados de
abastos y centros de comercio basico dispondran de una zona destinada a carga y descarga de mercancias.

La alineacion oficial viene indicada en el plano de Calificacion, Alineaciones,
Rasantes y Alturas, segtn el plano que se adjunta.

Como documento inseparable de esta cédula urbanistica se adjunta plano del
Régimen del Suelo y Gestion y plano de Calificacion, Alineaciones, Rasantes, Usos y
Alturas, donde se ha indicado la situacion de la parcela, sin que suponga deslinde de la
misma.

El valor acreditativo de la Cédula se entiende sin perjuicio de la ulterior
subsanacion de los errores materiales que contuviese y no alcanza en ninglin caso a
alterar los derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de la
ordenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento (Art. 4.3, apartado 3 del
P.G.0.U.) Este documento se emite sin perjuicio de las adaptaciones de su contenido a
las disposiciones de aplicacion directa contenidas en la LOTUS (Ley 11/2018 de 21 de
Diciembre), el Reglamneto de dicha Ley y las modificaciones posteriores
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